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LEI N.° 1.856, DE 07 DE OUTUBRO DE 2006

Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de
Valencga e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE VALENCA, Estado da Bahia, no uso
de suas atribuigGes legais e com fulcro no artigo 182, § 1° da Constituicéo
Federal, no Estatuto da Cidade {Lei 10.257/01) e na Lei de Parcelamento do
Solo Urbano (Lei 6.766/79, alterada pela Lei 9.785/99), promuiga a seguinte Lei
Complementar;

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

“Art. 1° - Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio
de Valenga, tendo como objetivo buscar o desenvolvimento sustentado do
Municipio, enfatizando a compatibilizagdo do crescimento econdmico com a
garantia da equidade social, da preservagao e valorizagao ambiental e cultural
e da democratizagao na gestao municipal.

Paragrafo Unico — O plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentérias e
0 orgamento anual devem incorporar as diretrizes e as prioridades contidas
nesta Lei.
Art. 2° - Integram a presente Lei:
I — 0 Anexo | - Diretrizes Complementares:

a) as diretrizes para as Macrozonas;
b) as diretrizes para as Areas Urbanas.

Il - 0 Anexo Il - Diretrizes para Planos:

a) as diretrizes para Planos Setoriais;
b) as diretrizes para Planos Urbanisticos.

lll - o Anexo lli - Diretrizes para Programas e Projetos Prioritarios:

a) o Projeto da Oria do Guaibim;

b) o Projeto de Revitalizacdo da Area Central:
¢) o Projeto Portal da Costa do Dendé;

d) o Programa Vida Bairro Vivg;

e) o Programa Verdejar;

f) o Programa de Agdo Ambiental;
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g) o Programa Agua Viva;
h) o Programa de Modernizagdo Administrativa e Gerencial.

Paragrafo Unico - Os projetos prioritérios e demais projetos de
interesse geral para o Municipio estdo indicados nos Mapas 01 (Projetos Sede)
e Mapa 02 (Projetos Guaibim).

- TITULO It
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAP{TULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 3° - A politica de desenvolvimento urbano esta orientada para a
consolidacdo da centralidade regional do Municipio de Valenga mediante 2
realizacdo de medidas no dmbito das suas relagdes econdémicas, sociais e de
producdo do ambiente urbano, de forma a tornar 6 Municipio uma referéncia
regional na oferta de bens e servigcos diversificados, no desempenho do poder
publico municipal e na gqualidade urbanistica-ambiental, com vistas a
estabelecer padrdies adequados de desenvolvimento urbano, expressos na
estrutura urbana e na pratica cidada dos seus habitantes.

Art. 4° - Ficam aprovadas as diretrizes, objetivos, programas e
projetos, encapados pela Politica de Desenvolvimento Urbano estabelecida
pelo Plano Diretor instituido nos termos desta Lei.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 5° O Plano Diretor do Municipio & norteado pelos
seguintes principios:

| — a garantia da funcéo social da cidade envolvendo:

a) a democratizagio do acesso ao solo, & moradia, ac saneamento
ambiental, a infra-estrutura e aos servigos urbanos;

b) o direito ao trabalho e ao lazer;

c) a supremacia do interesse publico sobre o interesse privado;
d) a transparéncia na gestdo municipal de forma a assegurar a
publicidade das informacgdes aos cidadios, proporcionando uma
gestdo democratica;

e) a participacdo ampla da sociedade no planejamento e na gestao
da cidade; ‘
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f) o fortalecimento do controle publico sobre a utilizagdo do solo
urbano e a justa reparticdo dos beneficios e do dénus do
desenvolvimento;

g) correcéo das distor¢Oes de valorizagao do solo urbano, mediante
aplicagdo da legislagao urbanistica e tributaria.

Il - & garantia da fungéo social da propriedade, assegurando:

a) equidade social;
b} justa distribuicdo dos beneficios e 0Onus do processo de
urbaniza¢ao;

c) valorizagdo da propriedade urbana, que deve se ajustar ao
interesse coletivo;

d) utilizagéo compulséria do solo urbano nao edificado;

e} tributacéo progressiva para os imoéveis subutilizados;

f) desapropriagdo com pagamento em titulos;

g) correcbes das distor¢des de valorizagdo do solo urbano,
mediante tributacdo adequada;

h) regularizacdo fundiaria e urbanistica para a populagic de baixa
renda;

i) adequacao do direito de construir as normas urbanisticas,
ambientais e aos interesses sociais,

j) utilizacdo sustentavel dos recursos naturais disponiveis;

k) protecdo, preservacdo recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueolagico;

|) aproveitamento compativel com a seguranga e a saude dos
usuarios e dos vizinhos.

Il — a viabilizagdo do  desenvolvimento das potencialidades
econdmicas, culturais e sociais do Municipio de forma sustentada,
através da manutengédo das fontes de recursos ambientais e culturais e
da justa reparticao dos beneficios auferidos, compreendendo a:

a) consolidagéo da fungdo polarizadora de Valenga na regido;
b) integragao e qualificacdo dos espacgos da cidade;

¢) protecéo do patrimdnio ambiental e cultural;

d) ampliacéo da oferta de trabalho e de renda com a valorizagdo
das habilidades da populagao;
e) preservacdo de modos de vida peculiares e das identidades
locais.

IV — o0 enfoque no planejamento compartilhado, calcado na agéo entre

o0 setor publico e os agentes sociais com vistas & consolidagdo de um projeto
de cidade socialmente pactuado. \
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CAPITULO NIl
DAS DIRETRIZES

Secao}
Das Disposi¢bes Gerais

Art. 8° - O Plano Diretor, como instrumento basico para o
desenvolvimento urbano, define as seguintes diretrizes:

} - desenvolvimento econdmico e social;
Il - qualificagdo e protecdo ambiental;

it - estruturagdo urbana;

IV - qualificagdo habitacional;

V - gestéo;

Vi - planos, programas e projetos.

Art. 7° - As diretrizes, orientadas pela Politica de Desenvolvimento
Urbano, possuem os seguintes objetivos:

| - promover o desenvolvimento sustentado do Municipio;

Il - consolidar Valenga como centro regional;

Il - estimular as atividades econdémicas emergentes, especialmente
aquelas geradoras de maior nimero de postos de trabalho;

IV — reverter o quadro agudo de pobreza, pricrizando medidas
redistributivas de renda e associando-as a agGes de superacdo das
necessidades imediatas da populagcdo em situagcdo de risco
vulnerabilidade social;

V - assegurar a participacéo da populagdo no planejamento e gesta
urbana;

VI - elevar a qualidade do ambiente urbano;

VIl — garantir a preservacio do ambiente ecoldgico, cuitural, histarico,
artistico, paisagistico e arqueolégico;

VIl — consolidar a pratica intersetorial na administragdo publica,
desenvolvendo programas sécio-econdmicos integrados.
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Secgio i
Das Diretrizes de Gestao Municipal

Art. 8° - As direfrizes de gestdo municipal orientam medidas que
confiram racionalidade & estrutura do aparelho pubiico do Municipio, visando a
asseqgurar eficiéncia na arrecadacdo, transparéncia e controle social na
formulagéo e implementagao das politicas publicas e eficicia na sua execugio,
tendo como objetivo geral a implantagio de um processo de gestao dinamico e
continuo, que articule as politicas da administragdo municipal com os diversos
interesses da sociedade, promovendo instrumentos para o monitoramento do
desenvolvimento urbano.

Art. 9° - As diretrizes de gestdao municipal tém os seguintes objetivos
especificos:

| - ampliar as receitas proprias, de forma a tornar o Municipio menos
dependente das fontes externas de recursos, oriundas das
transferéncias intergovernamentais;

Il - aumentar a capacidade de investimento do Municipio,

lll - fortalecer as organizagbes da sociedade existentes no Municipio,
aumentando a sua capacidade de intervir de forma independente nos
destinos da cidade;

IV - ampliar os canais de participagdo social na administragio
municipal, conferindo autonomia e poder de decisdo as instancias
existentes e propostas;

V - conferir maior eficiéncia as agdes do Poder Publico Municipal,
através de uma alocagdo mais racional, dos recursos financeiros,
materiais € humanos;

VI - fortalecer no Municipio a pratica de gestdo descentralizada dos
servigos publicos.

Art. 10 - S&o diretrizes de gestao municipal:
| - revisdo e rearticulagéo da estrutura da administragdo:

a) estruturacdo dos o6rgdos operacionais da Prefeitura Municipal
dando-lhes maior autonomia de gestao;

b) criagdo, na execugdo dos projetos consideradcs estruturadores do
desenvolvimento urbano, da figura do gerente de projetos,
responsével pela condugdo do processo e articuiagdo com os
diversos agentes envolvidos na sua realizacéo;
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c) descentralizagdo administrativa através da implantacao de
Administracdes Regionais e Distritais;

d) instituicdo e reguiamentacdo dos conselhos gestores das unidades
de conservacéo e do consorcio de parques;

e) estruturagcdo de equipe técnica do quadro permanente, no ambito
da Secretaria de Infra-estrutura e Urbanismo, responsavel pela
execugdo da politica urbana e pelo controle e fiscalizacdo do uso e
ocupacéo do solo.

f) estruturacdo de equipe técnica do quadro permanente, no ambito
da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, responsavel pela

. execugao da politica ambiental.

g) promogdo de cursos de capacitacdo de servidores municipais nas
diferentes areas;

h) promogado de cursos de capacitacdo de conselheiros, cujo contetdo
deve incluir a legislagdo municipal, conceito e principios de
cidadania e as diretrizes do Plano Diretor de Valenga.

Hl - ampliacdo da capacidade de arrecadagéo tributaria e racionalizagdo
das despesas:

a) adogado de mediadas voltadas para uma mudanga no perfil das
receitas, reduzindo a dependéncia hoje existente, das fontes
externas de recursos, oriundas das transferéncias
intergovernamentais;

b) incremento das receitas tributarias municipais, mediante adogao de
medidas de politica fiscal, que viabilize o financiamento das acdes
do Poder Publico local, assegurando-ihe capacidade de
intervengdo, através de agdes competentes de combate a
sonegacao, revisao de isengdes e beneficios fiscais, cobrancga da
divida ativa, e uso transparente do dinheiro publico, prestando
contas ao contribuinte da destinagdo dada aos recursos
arrecadados;

c) implementa¢do de politicas tributarias de cunho regionalizado,
através de articulagbes institucionais com o0s municipid
circunvizinhos, possibilitando amplo processo de cooperacéo
troca de informagbes, padronizagdo das aliquotas dos impostos
valor venal dos imoveis e da carga fributaria incidente sobre o
contribuintes:

d) elaboragdo de projeto de modemizagic da administragdo tributaria; S

e) implantacdo do sistema de atualizacdo permanente do Cadastro \\
Imobiliario;

f) execucgdo judicial dos créditos tributarios inscritos na Divida Ativa da .
Fazenda Publica do Municipio; \

g) revisdo do Codigo Tributario e de Rendas do Municipio; (‘
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h) cobranga do imposto sobre servigo de qualquer natureza - junto aos
contribuintes de pequena movimentagdo econdmica, mediante
“regime de estimativa”.

i) revisdo da legislagdo do imposto sobre servigo de gqualquer
natureza e imposto predial e territorial urbano;

j} desenvolvimento de acgdes de fiscalizacdo de forma planejada,
dirigida e preventiva;

k) prestacdo de contas aos contribuintes da destinacéo dada aos
recursos oriundos das receitas tributarias préprias;

l) realizacdo de campanhas educativas, mostrando a importancia dos
tributos municipais para a prestagéo dos servigos publicos.

I - instituicdo e integracio dos canais de participacdo da comunidade;,
Il - implementacdo do orgamento participativo,;
IV - criagdo do Sistema Municipal de Gestdo Urbanistica e Ambiental;

V - implementacéc de programas e projetos intersetoriais, favorecendo
a atuacdo integrada entre os 6rgaos da administragao;

VI - incorporagio do planejamento como pratica da administragéo
municipal e integracio dos instrumentos de plangjamento.

VI — contrcle e monitoramento das ag¢des em todos os setores da
administracdo municipal.

Secgéo i
Das Diretrizes de Desenvolvimento Econdmica e Social

Art. 11 - As diretrizes de Desenvolvimento Econdmico e Social tem
como objetivo geral capacitar o Municipio para a promocdo do seu
desenvolvimento sustentével, estimulando as atividades produtivas que
aproveitem e valorizem os atributos fisico-ambientais, socioecondmicos e
culturais indicados no Mapa 03 (Potencial Econdmico e Cultural), além da
habilidades locais, tendo como prioridade:

| - a geragdo, a curto e medio prazos, de postos de trabalho e renda
para a populagao,
com ampliagdo da renda interna do Municipio;

Il - o estimuio ao investimento em atividades com fecnologias
avancadas e intensivas em capital;

Il — 0 acesso da populagac aos servigos sociais basicos.
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Art. 12 - As diretrizes do Desenvolvimento Econdmico e Social tém os
seguintes objetivos especificos:

| - contribuir para promover o desenvolvimento do Municipio dentro dos
principios da sustentabilidade,

Il - firmar a importancia do municipio de Valenga no conjunto dos
municipios do Estado da Bahia;

Il - consolidar o papel de centro de comércio e servigos
desempenhado por Valenca na regido, apropriando os beneficios dos
fluxos regionais de longa distancia que passam pela cidade e
reduzindo os impactos negativos na estrutura urbana e rural,

IV - contribuir para a geragdo de trabalho e renda da populacéo do
municipio de Valenga,

V - reduzir a informalidade e precariedade do mercado de trabalho
urbano e rural;

VI - propiciar alternativas de negbcios aos pequenos empreendedores
urbanos e rurais;

VIl - construir € promover o bem estar coletivo, a partir da garantia da
qualidade de vida na cidade;

VIl - criar alternativas para 0 aproveitamento do potencial humano

vinculado as atividades tradicionais da induastria naval, introduzindo .. \
novas tecnologias na producdo de embarcacdes; da industria
moveleira; artesanato; agricultura e pesca, bem como subprodutos
oriundos das atividades agroindustriais;

IX - valorizar e utilizar racionalmente os atributos culturais e naturais do Y
Municipio;

X - estimular a implantagéo de atividades que dinamizem a producéo

téxtil local, especialmente a industria de confecgdes,

X| - assegurar a universalidade e a equidade no acesso da populaca
aos servigos sociais basicos, especialmente de educacao e saude;

|
i

XII - promover agdes no sentido de valorizar e incrementar a produgéo
agricola no Municipio através de politicas auto-sustentaveis.

N
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Art. 13 - As diretrizes indicativas para o desenvolvimento econémico e
social priorizam os seguintes eixos de dinamizagao:

I — medidas gerais de estruturacao das atividades econdémicas, tais
como:

a) incentivo as atividades ja consolidadas no Municipio, de alcance
regional, através de acgdes de cooperagdo publico-privada
deflagradas no sentido de melhor atender a clientela interna e
externa, tanto na produ¢ido de servicos e comercializagdo de
bens de boa qualidade, quanto de proporcionar maior facilidade
de acesso e conforto aos usuarios;

b) desenvolvimento de medidas indicativas para o setor privado, a
serem encaminhadas com o apoio do setcr publico com vistas
ao treinamento e capacitagao profissional,

c) implantacdo de um sistema eficiente de transporte coletivo
urbano municipal e intermunicipal;

d} criacédo da Agéncia de Desenvolvimento;

e) articulagdo com o0s municipios que compde a microrregido dos
Tabuleiros de Valenca e a Costa do Dendé, a fim de tragar uma
politica comum de cooperagao e complementaridade nas agdes.

il - desenvolvimento da atividade turistica:

a) direcionamento da parcela do setor de confecgbes para a
produgéo de pecas com motivos locais;

b) incentivo ao desenvolvimento do artesanatc em madeira e
mobiliario

c) estimulo a culinaria local, especialmente no preparo de
pescados, camarfes e mariscos, com aproveitamento das
especiarias produzidas na regiao,

d) definicdo de programacgao, por parte da Prefeitura, junto com
representantes da sociedade civil, de eventos culturais, esportivos,
sociais e de agronegdcios, a fim de divulgar o Municipio, favorecer
a distribuicao dos produtos tradicionais e criar alternativas de lazer
para a populacédo, com o estabelecimento de calendario regular;

Ifl - qualificag&o dos servigos basicos de saude:

a) estimulo & organizagdo entre os agentes publicos e privados
vinculados ao setor de saude na busca de solugdo conjunta de |
gualificagdo dos servigos, com investimentos em tecnologias -
novas, especializagao e reciclagem de profissionais, reforma das ¢
instalagdes fisicas e constru¢éo de um hospital regional;

b) ampliacdo dos servicos oferecidos pelo Sistema Unico de
Saude, especialmente através da implantagdc do Programa de
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Saude da Familia, cumprimentc das metas do processo de

descentralizagéo e superacéo de distor¢des do sistema

de forma

a atender aos principios da universalidade e equidade presentes
na Lei n. 8.080, de 13 de novembro de 1920 (Lei Organica da

Saude).

IV — qualificagc&o dos servigos basicos de abastecimento alimentar:

a) estruturacdo do setor de abastecimento alimentar em termos de

localizacao, diversificagdo dos produtos e higiene;

b) construcdo de matadourc com novas instalagbes, prevendo-se
estudos de localizagdo e dotagdo de condigdes sanitarias

adequadas;

c) estruturacdo do mercado municipal de acordo com as normas

sanitérias,
d) reestruturagéo do servigo de Vigilancia Sanitaria;

g) estimulo a implantacdo de estabelecimentos comerciais
atacadistas, com oferta diversificada de produtos nacionais e

importados e com previsdo de entrega nos pontos de
varejo;
f) criagdo de uma Central de Abastecimento,

venda a

g) realizacdo de estudo e projeto para implantagdo de feiras livres

nos bairros e distritos, em conformidade com as
sanitarias.

V - reorientacéo das atividades da inddstria nava!.

normas

a) desenvolvimento da industria naval, adotando tecnologias e

processos de produgdo, organizacdo e relagbes de
adequadas;
b) incentivo a criagdo de cooperativas e associagbes;

trabatho

c) implementagdo de programa de educacdo com vistas a

conscientizacdo da mao-de-obra local sobre o0s riscos da,

retirada indiscriminada de madeira;

d) incentive de implantagdo de projetos de reposicao florestal, com
espécie que sejam aproveitadas para a construgédo naval,

VI — reestruturagao da atividade pesqueira:

a) reorientacdo da atividade pesqueira com emprego de

tecnologias;

b) fiscalizagdo e controle das atividades pesqueiras no periodo dej

defesc de acordo com a legislag@o ambiental,
c) capacitacéo técnica dos pescadores;
d) acesso a crédito para reequipamento das embarcagdes;
e) estimulo ac processamento do pescado.
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VII — fomento a agricultura tradicional e ao desenvolvimento da
agroindustria:

a) implementacio de medidas com vistas a agregacéo de valor as
especiarias encontradas no Municipio e outros produtos como a
piacava,

b) formagdo de convénios envolvendo os agentes econdmicos
interessados, o governo municipal e instituicdes de formagao e
apoio técnico para identificacdo de linhas de financiamento e
suporte a produgio agricola, beneficiamento e comercializagao;

c) desenvolvimento de acgbées de suporte rural no sentido de
incrementar a produgdo agricola no Municipio, proporcionando
assessoria técnica na  produgdo, beneficiamento e
comercializacdo, facilitagdo de acesso ao crédito e
acompanhamento de resultados;

d) implementacdo de programas experimentais de incubadoras
agricolas, priorizando a produgéo tradicional local;

e) implementacdo de programa de educagdo com vistas a
conscientizacdo da mao-de-obra local sobre os riscos da
retirada indiscriminada de madeira;

f) incentivo a criacdo de cooperativas e associagbes com apoio
das instituigbes locais de ensino técnico;, »

g) implantacdo de oficinas de treinamento para produgéo de azeite
de dendé.

VIII - fomento a novas atividades econdmicas:

a) implementacido de politicas publicas de incentivo as atividades
de aquicultura, estimulando a implantacdo de fazendas/
criatdrios de peixes, camarbes e ostras de form
ambientaimente sustentavel envolvendo agdes de capacitagao
técnica e realizacéo de convénios com instituigbes de fomento a
pesquisa cientifica;

b) estimulo a implantacéo de pdlo de desenvolvimento do setor de
vestuario, vatendo-se da tradigao local da industria téxtil;

c) treinamento da mao-de-obra da industria naval para
construcdo artesanal e/ou semi-artesanal de mobiliag
residenciais, para a construgao civil de carpintaria e marcenaria,
visando atender as demandas locais e regionais utilizando
madeiras de reposic¢ao florestal ou certificadas.

IX - estimulo ao associativismo para geragao de emprego e renda:

a) criacao de um programa de geracdo de emprego e renda, a ser
desenvolvido pela municipalidade em convénio com organismos

Rua Comendador Madureira, 10 - Cenfro - Tel.: (75) 641-3727 - E-mail: cmvalenca@nsth.com.br - Cep: 45.400-000 - Valenga - Bahia.
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da saciedade civil, com 0 objetivo de organizar cooperativas de
trabalhadores;

b) desenvolvimento de programas de capacitagdo e
aperfeicoamento profissional;

¢) apoio institucional a iniciativas individuais e coletivas para
atividades econdmicas.

X - qualificacdo e ampliagédo do atendimento na educago:

a) implementacao de medidas visando a qualificar o ensino publico
fundamental e a educacgéo infantil;.

b) adogdo de medidas para tornar a escola mais acclhedora a fim
de reduzir a reprovacao, repeténcia e evaséo;

c) implementacdo de programa de capacitacdo de docentes da
rede publica;

d) participagéo da familia nas decisdes e realizagOes das escolas
da rede publica;

e} realizacdo de convénio com a Universidade Estadual da Bahia
para oferecer curso de pedagogia de curta duracdo aos
professores da rede publica de educacéo, atendendo ao que
dispde a Lei de Diretrizes e Bases da Educagéao.

f) implementacdo de programas de estimulo para a manutengéo
das criangas e adolescentes nas escolas;

g) oferta de estagio no servigo publico municipal e incentivo a
realizacdo de convénios com empresas e outras instituicdes com
a mesma finalidade;

h) adegquagdo do calendario escolar, as particularidades locais,
sobretudo na zona rural;

i) ampliagdo da oferta de matricula no ensino publico;

j) estimulo a qualificagdo técnica vinculada as caracteristicas da
atividade econdmica regional e a potencialidades do Municipio.

Xl - solicitagées ao Estadc no sentido de promover medidas de
enfrentamento da violéncia, através da ampliacdo do efetivo policial €
da melhoria da qualidade dos servicos prestados;

XIl - descentralizagio e democratiza¢ao das politicas sociais:

a) implementagdo das condigbes adequadas para que o Municipio .
possa exercer as suas responsabilidades na prestacéo dos
servigos sociais, de forma que possa atender a populacéo
dentre dos principios da universalidade, equidade e eficiéncia;

b) desenvolvimento de agdes que habilitem adequadamente o
Municipio na gestdo dos servigos sociais, particularmente
quanto a negociacdes de repasse de recursos, aquisicdo de
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equipamentos, realizagao de auditoria, avaliagdo de contratos
com terceiros e equacionamento das questdes relativas a
pessoal;

c) valorizacdo das instancias de participagdo da sociedade na
gestdo das politicas sociais;

d) capacitacio dos conselheiros.
Xl - integragao das politicas sociais:

a) implementagdo de projetos e programas integrados e
muitidisciplinares, de forma a estimular a pratica de agbes
intersetoriais;

b) realizacdo anual do Férum de Politicas Sociais, trinta dias antes
do envio do Projeto da Lei Orgamentaria Municipal, buscando a
avaliacdo dos programas desenvolvidos;

Art. 14 - As diretrizes da Politica do Desenvolvimento Econdmico e
Social seréoc implementadas prioritariamente mediante a execugdo dos
seguintes projetos:

| — o Projeto Portal da Costa do Dendé;

I — o Programa Escola — Comunidade;

Ill — o Programa Saude da Familia.

Segéo IV
Das Diretrizes de Qualificacdo e Protecdo Ambiental

Art.15 — As diretrizes de Qualificacdo e Protegdo Ambiental tem co
objetivo geral qualificar o ambiente do Municipic mediante a eliminagdo o
mitigacdo dos efeitos da degradagio ambiental e a valorizagdo dos atributos
naturais, promovendo:

| - o desenvolvimento adequado das fungbes urbanas;
Il - solucGes ou medidas mitigadoras para os problemas mais criticos
que contribuem para a degradacao dos ecossistemas e da qualidade

de vida da populagao; %)3

It — a reabilitaggdo ambiental, com vistas a ampliar o potencial de
desenvolvimento da atividade turistica;
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[V - garantr a protecdo e a gestdao sustentada dos recursos de
relevante valor ambiental.

V - reducao da poluigdo sonora e visual.

Art.16 — As diretrizes de qualificacdo ambiental tém os seguintes
objetivos especificos:

| - promover o desenvolvimento adequado das fungdes urbanas, tendo
em vista a fragilidade dos diferentes ecossistemas/dominios, as
potencialidades dos recursos ambientais; a capacidade de suporte dos
ambientes naturais e o valor ecologico e paisagistico;

Il - garantir a saude da populagao com diminui¢do da incidéncia de
doengas infecciosas transmissiveis;

Il - melhorar as condigdes de lazer da populacio e de turistas;

IV - valorizar a estética do ambiente urbano através da reducio
progressiva da poluigdo visual na cidade, disciplinando e fiscalizando a
implantagcdo e uso de engenhos publicitarios; da valorizagdo dos
elementos visuais de identidade; da preservacao das encostas e dos
ecossistemas representativos; da arborizagio e tratamento de ruas e
pracas;, da reducdo da poluicdo sonora, particularmente na area
central;

V - promover o aproveitamento racionali dos recursos minerais €
recuperar as areas degradadas.

Art. 17 As diretrizes para qualificagdo do ambiente urbano buscam a
eliminacdo, no curtc e médio prazo, dos efeitos da degradacdo ambiental na
vida do homem e a valorizagdo dos atributos naturais, incidindo nos
compartimentos ambientais caracteristicos do Municipio e na racionalidade no
uso dos recursos ambientais compreendendo:

| - o disciplinamento da ccupacao existente nas areas dos mangues e
impedimento de novas intervencdes através das seguintes medidas:
a) relocacéo de parte da populagédo das areas ocupadas sobre 0
manguezal para areas favoraveis & ocupagéo;
b) recuperacdo das areas dos mangues;
c) utilizacdo das dreas marginais j& degradadas para atividades
produtivas ligadas a aquicultura de pequenz escala;
d) delimitacdo das areas de mangue ja ocupadas e sem
possibilidade de recuperagao;
e) sensibilizagdo dos habitantes quanto as funcbes ecologicas
desempenhadas pelos manguezais,

Rua Comendador Madureirs, 19- Centro - Tel.: (75) 641-3727 - E-maif: cmvalenca@neth.com.br - Cep. 45.400-000 - Valenca - Bahia.



mailto:cmvalenca@neth.com.br-

Cimara j%/)f/(%d/ de C’)@ﬁg({

Unidos Para Renovar

f) realizacdo de agbes de educagdo ambiental para a populacéo
envolvida; ‘
g) estimulo a loteamentos populares com infra-estrutura adequada ‘
para dar condigdes de moradia para familias que moram no
manguezal através da implementagéo de politica habitacional
municipal;
h) utilizagdo social das areas degradadas sem condigbes de
recuperacao.

Il - compatibilizagao e determinagédo de restrigdes a ocupagéo de
restingas ¢ areas de baixadas aluvionares para restabelecer a
qualidade ambiental e melhorar as condi¢des de vida da populagao:

a) aterramento das areas e vias publicas de forma a elevar o grade
dos terrenos para permitir a implantagdo de sistemas de
esgotamento sanitario e de aguas pluviais, eficientes, bem como
evitar alagamentos e eliminar a umidade relativamente alta que
afeta as construcdes erguidas nestes locais;

b) preservacdo das condigbes naturais das areas mais rebaixadas
e alagadas das restingas, permitindo um melhor esgotamento
das aguas pluviais,

c) delimitagdo da areas ja ocupadas e sem possibilidade de
recuperacdo do Loteamento Nove Horizonte, impedindo novas
ocupacdes nas faixas de restingas marginais ao mangue e a
corpos d'agua.

Il - adog@o das seguintes medidas na area urbana dos terrenos
cristalinos e sedimentares de forma a melhorar as condigdes de vida da
populagéo e evitar a degradagao de elementos de relevo, paisagem e
contaminagao dos recursos hidricos:

a) impedimento da execugao de cortes profundos nas encostas e da

ocupacao de vertentes ingremes;

b) recomposicdo de areas desmatadas a fim de evitar acidentes,

contaminacao e assoreamento dos recursos hidricos;

c) disciplinamento da implantagdo de projetos agropecuarios na

area rural, procurando preservar as encostas e priorizando a

ocupagaoe das areas ja desmatadas;

d) incentivos e orientagdo técnica para uso e manejo adequado dos
solos e das pastagens na area rural;

e} promogdo do refiorestamento, obedecendo a legislagdo
ambiental; :

f) condicionamento da construcdo de acessos a estudos prévios
de fragados, de forma a se considerar condi¢des
ambientalmente mais favoraveis, especialmente na area rural;

g) preservacio das matas ciliares.
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IV - manejo adequado dos Corddes Arenosos Intercalados com Areas
Umidas presentes no Guaibim, recomendando-se, para tanto:

a) aterramento das areas e vias publicas, quando necessario, para
permitir a implantaggo de sistemas eficientes de esgotamento
sanitério e de drenagem de aguas pluviais;

b) preservagaoc das areas Umidas e alagadas entre os corddes, a
fim de evitar o aterramento;

c) controle da implantagéo de projetos agropecuarios, evitando-se
a destruicdo da vegetacdo sobre os corddes e areas umidas,

d) orientagdo aos proprietdrios para uso € manejo adequado do
solo, assim como para a utilizagdo de agrotdxicos e adubos
quimicos; '

e) exigéncia de estudos ambientais prévios para abertura de
acessos e estradas;

f) implantagdo de programa de educagdo ambiental com vistas ao
manejo adequado e preservacédo das aguas dos rios Jequiriga,
Taquari, Piam e Morgupacu;

g) fiscalizagdo das atividades das agroindistrias ligadas a
maricultura, exigindo sua adequacio a legislagdo ambiental
vigente e a elaboracdo de Plano de Recuperacdo de Areas
Degradadas;

h) fiscalzacdo das atividades do aeroporto, evitando-se a
contaminacédo dos aquiferos rasos por oleos lubrificantes e
combustiveis;

i) cumprimento das disposicbes previstas nos planos de manejo
das APA’s estadual e municipal do Guaibim;

j) estruturacédo do Conselho da APA Municipal do Guaibim;,

k) solicitacdo ao Estado para que promova a estruturagao do
Conselho da APA Estadual de Guaibim.

V - recuperagdo, valorizagéo e aproveitamento dos Recursos Hidricos
do Municipio através das seguintes medidas:

a) saneamento dos rios que formam as bacias do rio Una e
Jequirica e do rioc Vermelho/Engenho, no ambito do Municipio e
proibigdo dos despejos de efluentes, usos e ocupagtes
inadeguados;

b) controle de erosdo através de préticas conservacionistas;

c) implantagcdo e monitoramento da faixa de preservacao
permanente ribeirinhas dos cursos dagua do Municipio
especialmente do ric Una e Jequiriga;

d) monitoramento da qualidade das aguas superficiais e

subterréneas do Municipio;

Rua Comendador Madureira, 10 - Centro - Tal.. (75) 641-3727 - E-mail: cmvalenca@neth.com.br - Cep: 45.400-000 - Valenca - Bahia.




: ) : c, .
Cimara J’V[%u’cj&a/ e (’)4/(4//{4({

Unidos Para Renovar

e) recomposigcdo das matas ciliares e controle do uso de solo nas
margens dos cursos d'agua, assim como nas demais Areas de
Preservacdo Permanente.

VI - fiscalizacdo do destino final do esgotamento das barracas de praia
situadas ao longo da Avenida Beira Mar e construgbes particulares na
Avenida Aloisio Evangelista de Fonseca, no Guaibim, coibindo ©
langamento na faixa de praia;

Vil — solicitacéo ao 6rgao federal competente para a retomada da area
de terrenos de marinha invadida pelos proprietarios do loteamento
Taquari situado no Guaibim;

Vill - disciplinamento da exploragéo mineral, cabendo ac poder publico
murnicipal:

a) determinar dreas prioritarias para desenvolvimente desta
atividade;

b) exigir licenga ambiental e licenca para exploragdo mineral
emitidas pelos érgaos competentes;

c) licenciar a execucao da atividade de mineragao;

d) proibir atividades de lavras minerais de qualquer espécie nas
areas de APA;

e) exigir Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRAD),
para todas as areas a serem exploradas e para as que estao em
explcragdo ou paralisadas e exauridas, constituindo passivos
ambientais.

IX - promogéo e garantia da qualidade das areas urbanas do Municipio,
através das seguintes medidas:

a) desenvolvimento de programa de educagdo ambiental, tendo
como publico alvo as comunidades ribeirinhas, moradores e
proprietarios de fazendas cortadas por cursos d’agua, feirantes,
barraqueiros, trabalhadores das atividades portuarias e usudrios
de transporte hidroviario, com vistas aoc manejo e preservagaoc
das aguas fluviais, dos manguezais, restingas e mata atlantica;

b) aplicacio das leis ambientais para a protecdo dos ecossistemas;

c) instituicdo de mecanismos de cobranga a pessoas fisicas e
juridicas por danos causados ao meio ambiente, mediante

compensagdo através da implementacdo de programas de '

recuperacéo ambiental ou execugao de medidas mitigadoras;
d) criacdo de uma entidade pertencente a Administragdo indireta
do Municipio responsavel pelas Politicas de Prote¢do Ambiental;

ot
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e) fiscalizagdo e controle do uso de agrotdxicos, adubos quimicos e
correlatos, bem como © correto acondicionamento e destinagéo
final das embalagens;

f) implantagdo a rede de esgotamento sanitério em toda a area
urbana de Valenga e do Guaibim, com estagdo de tratamento de
efluentes,

g) exigéncia de tratamento adequado dos efluentes industriais,
hospitalares e dos postos de servigos;

h) implantacdo de rede de drenagem pluvial prioritariamente nas
areas sujeitas a alagamentos;

i) adequag@o do aterro sanitario para disposigéo do lixo urbano;

i} estimulo a coleta seletiva e a implantagcdo de projetos para
reciclagem e compostagem, bem como promocgdo de oficinas
para producdo de papel e artesanatos com material reciclavel;

k) disciplina das operagbes dos portos e vias navegaveis, das
atividades de armazenamento, venda e transporte de gas, dos
postcs de venda de combustiveis e das atividades dos feirantes
€ barraqueiros, '

l) criagdo de condigbes para a fiscalizagdo e controle da emissao
de som, atendendo ao quanto disposto na Lei Municipal n°
1.434, de 07 de maio de 1997;

m) regulamentacéo e fiscalizacdo da instalagdo e distribuicdo de
material de propaganda nas areas urbanas do Municipio;

n) produgdo de mudas de arvores e arbustos e plantas
ornamentais para as pragas, ruas e escolas da cidade,
priorizando o uso de especies nativas ou exoticas adaptadas;

o) melhoria de infra-estrutura sanitaria;

p) pavimentac&o de ruas e pragas;

q) demarcagdo das dreas de desocupacdo urbana nas zonas d
mangue, restinga, encostas, baixadas aluvionares etc.:

r) conslrugéo e instalagido de equipamentos em areas de lazer;

s) racionalizagdo do uso da agua e da energig;

t) organizagéo e implantagio feiras livres de acordo com critérios
de higiene e salubridade.

X - promocdo do turismo ambientaimente responsavel, através das
seguinte medidas:

a) realizagdo de oficinas de treinamento para produgso,
embalagem e aproveitamento de mariscos;

b) realizac&o de oficinas de treinamento para producio de artefatos
de palha e de cerémica com uso da argila do mangue;

¢) planejamento para protecio de nascentes e margens de rios e
riachos perenes;

d) abertura e melhoria de trilhas para caminhadas ecol6gicas;

e) realizac&o de oficinas para a municipalizacéo do turismo;
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f} levantamento dos elementos de infra-estrutura e
operacionalizacdo do turismo de forma a adequar o0s
estabelecimentos e atividades a legisiagdo ambiental;

g) realizacdo de oficinas para qualificacdo de atendentes em
servigos turisticos,

h) plangjamento e execugdo de visitas a areas de preservagao
ecoldgica, publicas ou particulares.

Xl - adogdo de medidas de carater imediato visando & eliminacéo de
situacdes criticas que comprometem a qualidade ambiental do
Municipio, priorizando:

a) imposicdo de medidas compensatérias a serem aplicadas aos
estabelecimentos institucionais, comerciais, industrias ou
agricolas que tenham provocado danos irreversiveis ao meio
ambiente; ‘

b) realizagdo de reparos na rede de esgotamento sanitario
existente, priorizando as areas de extrema caréncia;

¢) recuperacdo ambiental da area do atual lixdo do Orobo de forma
a evitar 0 carreamento de efluentes liquidos sem tratamento
para a rede de drenagem;

proibicdo da continuidade da implantacao das etapas il e lll do
loteamento Novo Horizonte sem a devida adequacgdo a
legislagdo ambiental vigente, assim como do loteamento Parque
Tropical localizados em area de preservagéo permanente;

e) demarcacao das areas de ocupacgac nao consolidadas proximas
ao manguezal, cadastramento as familias e desenvolvimento de
programa de educagdo ambiental no sentido de evitar novas
ocupagdes.

Art. 18 — As diretrizes de Qualificacdo e Protec&do Ambiental, expressas
no Mapa 04 {Controle da Qualidade Ambiental — Sede), Mapa 05 (Recuperagéo
Ambiental-Sede) e Mapa 06 (Controle da Qualidade Ambiental-Guaibim) serao
implementadas mediante a execugdo, em carater prioritario, dos programas e
projetos indicados a seguir:

| — o Programa Verdejar:
Il — o Programa Agua Viva:

a) o Programa de Recuperacao do Rio Una — Pro Una;
b) o Projeto de Esgotamento Sanitario de Valenga e do Guaibim;
¢) o Projeto de Ampliac&o da Rede de Drenagem;

d) o Projeto do Aterro Sanitario, Usina de Reciclagem e
Recuperagao do Lixéo. \5}—“\?/\
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[If - o Programa de Agac Ambiental:

a) o Programa de A¢des Ambientais;
b) o Programa de Educagdo Ambiental;

IV — o Programa Saude da Familia.

Art — 19. O Cadigo Urbanistico e Ambiental do Municipio de Valenca
disciplinara as normas referentes ao Sistema Municipal de Areas de Valor
Ambiental formado pelas areas de preservagdo permanente, unidades de
conservacéo, areas verdes e paisagens naturais e construidas que conferem
identidade ao Municipio e pelo patriménio cultural, arguitetdnico e urbanistico.

Secéo V
Das Diretrizes de Qualificagdo Habitacional

Art. 20 — As diretrizes de Qualificagdo Habitacional tém como objetivo
geral assegurar o direito social a habitagdo e valorizar as habilidades das
comunidades para favorecer ¢ acesso a renda, criando 0s meios para
assegurar padrdes adequados de qualidade urbanistica e ambientai para toda
a cidade.

Art. 21 - A politica de qualificagdo habitacional sera implementada
prioritariamente atraves do programa Vida Bairro Vivo, constante do Anexc llI,
e das seguintes diretrizes:

I - articulagdo das agdes entre o poder publico, agentes privados e a
comunidade, para a producédo habitacional e urbanizagdo das areas de
baixa qualidade urbano-ambiental;

il - desenvolvimento de agbes integradas e intersetoriais para a
qualificagdo urbano-ambiental das areas da cidade, com implantagao
da infra-estrutura, servicos € equipamentos sociais, transportes,
pavimentacio, emplacamento e arborizagao dos logradouros;

Il - execugdo de melhorias habitacionais e producdo de novas
unidades habitacionais de interesse social,

IV - cadastramento das familias em situag@o de risco em todas as
areas de urbanizagdo precaria;

V - criacdo de Comissdo para definir as bases para a regulamentacao e
implementagdo do programa municipal de habitagdo com participagao
das liderancas comunitarias e outras entidades da sociedade civil, além
da administragdo municipal.
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VI - regularizagéo fundiaria, gue devera utilizar-se da concesséo de uso
para fins moradia, concessdo de direito real de uso ou direito de
superficie de forma prioritéria;

V! - estabelecimento de normas urbanisticas e de edificagéo especiais
para os empreendimentos habitacionais de interesse social, devendo
respeitar os modos de criar, fazer e viver dos moradores;

VIl - encaminhamento de solugdo habitacional para as familias
residentes em dreas inadequadas, prevendo-se a relocacdo apenas
guando a sua permanéncia implicar em riscos de vida e insalubridade e
necessariamente para areas proximas ao local;

IX - desenvolvimento de programa de ampliag@o e diversificagdo das
unidades de produgdo de materiais de construgido para habitagédo
popular, em parceria com a comunidade, instituicdes e empresas do
Municipio;

X - assisténcia técnica em arquitetura, engenharia e juridica gratuita
por parte do poder publico municipal nos processos de regularizacao
urbanistica e fundiaria.

Xl - estimulo e apoio a organizagédo de incubadoras de empresas e
cooperativas de producido nas areas de baixa qualidade urbanistica-
ambiental, voltadas para atividades econdmicas afeitas as habilidades
identificadas nas comunidades;

XNl - constituicdo de reserva fundiaria para Habitagdo de Interesse
Social.

Xl - estimulo a formas alternativas de produgcic de moradias
populares via cons@rcio e cooperativas, com a participagdo do poder
publico e da iniciativa privada.

XIV - remanejamento, em carater emergencial, das familias residentes
no Amparo e no Areal, sob ameaga de deslizamento de terras, para
areas contiguas a ocupagao urbana atual, providas de infra-estrutura,
transporte e servigos urbanos.

§1° O programa de qualificagdo habitacional na cidade de Valenga
deve considerar como prioritarias: as areas de baixa qualidade urbanistica-
ambiental, seguida das areas de meédia qualidade urbanistica-ambiental e das
areas de alta qualidade urbanistica-ambiental, conforme indicacéo constante
do Mapa 07 (Niveis de Caréncia Habitacional-Sede) e Mapa 08 (Niveis de
Caréncia Habitacional-Guaibim).
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§2°. Terdo prioridade na alocagdo de investimentos publicos as Areas
Especiais de Interesse Social indicadas no Mapa 09 (Areas Especiais de
Interesse Social-Sede) e Mapa 10 (Areas Especiais de Interesse Social-
Guaibim).

Secédo VI
Das Diretrizes de Estruturacéo Urbana

Art. 22. As diretrizes de Estruturagdo Urbana expressas no Mapa 11
(Estruturacdo Urbana-Valenca) e Mapa 12 (Estruturagéo Urbana-Guaibim) tém
como objetivo geral promover a estruturagéo das éreas urbanas do Municipio e
a sua integracéo, tendo, ainda, os seguintes objetivos especificos:

| - promover maior integracdo entre as diversas partes da cidade de
Valenca, otimizando a infra-estrutura existente e redirecionando fluxos
hoje totalmente convergentes para a area central,

Il - reduzir o congestionamento na area central da cidade, tanto no
ptano da circulagdo, quanto da paisagem;

Il - disciplinar o uso e a ocupacéo do solo;

IV - redirecionar a ocupagdo urbana para dreas ambientalmente
adequadas, de forma a reduzir a pressao sobre 0s ecossistemas;

V - garantir a preservagado de grandes espacos verdes e de lazer ativo
e contemplativo, proporcionando maior equilibrio entre espacos
edificados e espagos abertos;

VI - garantir a preservacgao do patrimdnio cuttural de Valenga, incluindo
o patriménio urbanistico, arquiteténico, arqueolégico, natural e artistico,

VIl - estabelecer meios na cidade para que a populacdo possa
identificar sua historia e oferecer aos turistas formas de aprecia¢io das
belezas do passado que ainda subsistem na cidade;

Vill - estruturar a cidade para melhor atender as fungbes sociais e
desenvolver suas potencialidades econdmicas;

IX - tornar a cidade mais bonita e aprazivel para os moradores e par.
cs visitantes;

X - proporcionar mais areas publicas para atividades culturais e i

esportivas principalmente para as criangas. M
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Art. 23. A estruturacdo urbana do Municipio esta orientada pelas
seguintes diretrizes gerais:

| - implementacdo de medidas de controle do uso e ocupagio do solo,
respeitando as restricdes ambientais que envolvem os manguezais, as
restingas € a mata atlantica e a capacidade da infra-estrutura
disponivel para atender as demandas por novas ocupagbes do solo;

Il - implementacdo das ac¢les necessarias para integrar as areas da
cidade, minimizando o fracionamento existente em decorréncia da
separacdo do seu espago pelo rio Una e pela rodovia, tornando-a
menos desconexa, mais continua e melhor aproveitada, apresentando,
quando possivel, vocagbes especificas da cidade e uma melhor
distribuicio de equipamentos publicos, servicos e comercio;

Il - garantia da qualidade dos espacos de moradia através da
priorizagdo dos investimentos publicos nas areas ocupadas pela
populacdo de baixa renda que constituem, nos termos da presente Lei,
as Areas Especiais de Interesse Social;

IV - integragdo das nucleacbes urbanas dos distritos de Guerem,
Maricoabo e, particularmente de Serra Grande, com a Sede,
promovendo a melhoria dos acessos, a proviséo de infra-estrutura,
servicos e equipamentos urbanos;

V - viabilizagdo das nucleagdes urbanas de Vaienga e Guaibim para o
turismo, envolvendo a reabilitacdo dos espacos de valor cultural, das
areas publicas, a criagdo de belvederes, parques € equipamentos de
lazer, o estimulo & implantagédo de estabelecimentos de gastronomia e
a criagdo de espacgos de apoio estrategicos para aqueles que se
encontram de passagem.

Art. 24. A estruturagdo urbana se dara a partir da conceituagao,
identificacdo e classificagdo dos elementos referenciais do espaco urbano,
existentes ou potenciais, tendo como principio a diversidade morfolégica ds
usos na cidade, desde que respeitadas as condicionantes do sitio
resguardados padrées satisfatorios de qualidade do ambiente urbang
incluindo-se ai, modos peculiares de vida, ambiéncias naturais e culturais
significativas, padrées estéticos e funcionalidades urbanas basica
observando-se as seguintes diretrizes especificas:

| — organizagao dos usos e ocupacao do espaco através das diretrizes |
estabelecidas para as macrozonas, com definicdo do sistema viario
principal e dos projetos estruturantes respectivos;
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[I —= zoneamento adequado de ocupagdo do solo, considerando as
caracteristicas e restriches ambientais e a disponibilidade da infra-
estrutura;

lIl = disciplinamento dos usos e ocupacbes especiais geradores de
impacto ao meio ambiente e a estrutura e infra-estrutura urbans;

IV - reestruturacéo do sistema viario e de circulagdo compreendendo
programacao adequada a realidade social identificada, contemplando:

a) prote¢ao ao pedestre, 0 manejo do trafego e do sistema de

circulacao e o melhcramento do sistema de transporte coletivo,

b) a reformulacdo de componentes do sistema de transporte e

integracao viaria;

¢) o aumento de eficiéncia do sistema de transporte com
intervencdes fisicas e procedimentos operacionais para reduzir o nivel
de congestionamento da area urbana, coerente com as perspectivas da
evolugéo da cidade e do Municipio, em fungéo da integracio regional e
do trafego de média e longa distancia.

V - definicdo e encaminhamento de mecanismos institucionais e de
gestdo para proteger e estimular a manutencdo do patrimdnio
arquitetdnico e urbanistico, envolvendo:

a) mapeamento preciso e levantamento cadastral dos bens
integrantes do patriménio;

b) implementacdo de programa de incentivo a aquisicdo e
manutencio dos imdveis;

¢) regulamentacdo urbanistica do entorno dos principais sitios
considerados;

d) programa especifico de educacdo social para sensibilizar
estudantes e visitantes sobre a importancia da protecdo do
patriménio cultural;

e) elabcracao de Lei Municipal para tombamento do patrimbnio
arquiteténico e paisagistico da cidade;

f) desenvolvimento de programa voltado a identificar os principais
bens culturais existentes, documentar e produzir material
informativo, além de definir e viabilizar a implementagao de
beneficios a pessoas fisicas ou juridicas que empreendam
melhoramentos e mantenham o patriménio cultural;

g) promogdo de cursos a estudantes sobre a histéria e a
importancia da manutengao do patriménio do Municipio.

h) criagao do Museu da Cidade;

_ TimuLom \
DA ESRUTURACAO ESPACIAL E SEUS INSTRUMENTOS
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CAPITULO ¢
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 25. A estruturacédo espacial do Municipio de Valenga & orientada pela
modelagem espacial definida para as éreas urbanas, consolidada em um
conjunto de diretrizes para a organizagdo espacial, envolvendo o
macrozoneamento, as areas urbanas, o sistema de circulagao urbana e a
definicdo das categorias de empreendimentos e os instrumentos de politica
urbana.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO

Art. 26. S&o instituidas as Macrozonas que orientam as diretrizes para
articulacéo e estruturacéo das diversas areas da cidade, conforme listadas a
seguir e representadas no Mapa 13 (Macrozoneamento-Sede), Mapa 14
(Macrozoneamento-Guaibim), Mapa 15 (Macrozona Serra Grande);, Mapa 16
(Macrozona Bonfim) e Mapa 17 ( Macrozona Cajaiba):

| - em Valenga:

a) a Macrozona 1: compreende o Loteamento Novo Horizonte, o
Dendezeiros e a Graca;

b) a Macrozona 2 : compreende o Loteamento Jardim Grimaldi e seu
entorno, a Urbis e S&o Félix;

c¢) a Macrozona 3 corresponde ao quadrante sudeste,
compreendendo a area central, o Tento e a Bolivia,
d) a Macrozona 4. incorpora o Amparo, a area da feira e do
mercado e a Companhia Valenga Industrial;
e) a Macrozona 5: definida pelos eixos rodoviarios BA 001, trecho
em direcdo a Tapero4, e BA 542,

il — em Guaibim:
a) a Macrozona 1. centro de Guaibim;
b) a Macrozona 2. faixa litorénea, correspondente a area de
expansao.

Il — em Serra Grande, Macrozona Serra Grande;

IV—-em Guerém, Macrozona Bonfim;

V — em Maricoabo, Macrozona Cajaiba. \2)»’\‘,/\
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DAS AREAS URBANAS

Art. 27. A Area Urbana de Valenga subdivide-se nas seguintes
categorias de ocupagdo, listadas a seguir e indicadas no Mapa 18 (
Zoneamento-Sede), no Mapa 19 (Areas Especiais e Ambiéncias Significativas-
Sede):

| - Area de Urbanizagao Prioritaria - AUP:

a) Area de Urbanizagao Prioritéria | - AUPI;

b) Area de Urbanizagéo Prioritaria [l — AUPII;

c) Areas de Urbanizagdo Prioritaria 1l — AUPII.
It - Area de Protecdo Cultural — APC:

a) Area de Protegdo Cultural | - APC |,

b} Areas de Protegao Cultural Il - APC |I;

¢) Areas de Protegdo Cultural Il — APC IIl.
lli - Area de Urbanizagdo Secundaria — AUS:

b) Area de Urbanizac&o Secundéria | — AUS I;
¢) Area de Urbanizagéo Secundaria Il — AUS .

IV — Area de Urbanizagdo Contida — AUC:

a) Area de Urbanizagdo Contida | - AUC 1,
b) Area de Urbanizag&o Contida Il — AUC Ii.

V - Area de Urbanizacdo Negociada - AUN
VI — Areas Especiais — AE:

a) Nucleo Histérico de Valenga e Area de Influéncia;

b} Borda dos Manguezais; M
\
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§1°. As demais dreas ndo contempladas no macrozoneamento seréo
consideradas areas rurais e deverdo ser instituctonalizadas na medida em que
o presente Plano Diretor Urbano seja monitorado e ajustado, na forma aqui
definida.

§2°. As macrozonas Serra Grande, Bonfim e Cajaiba deverao ter seus

limites precisos definidos através de sistema de coordenadas de forma a
embasar a instituicio dos respectivos perimetros urbanos.
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c) Remanescentes de Mata Atlantica e Grandes Areas Verdes na
Zona Urbana;

d) Orla do Rio Una;

e) Area de Protecéo de Manancial;

f) Area de Intensificagdo do Terciario;

g) Area Especial de Interesse Social;

h) Areas Industriais.

Art. 28. A Area Urbana de Guaibim subdivide-se nas seguintes
categorias de ocupagdo, listadas a seguir e indicadas no Mapa 20
(Zoneamento Guaibim) e no Mapa 21 (Areas Especiais e Ambiéncias
Significativas—Guaibim):

| - Area de Urbanizagdo Contida — AUC;

I - Area de Urbanizacao Prioritaria — AUP [;
lil - Area de Urbanizagao Prioritaria — AUP II;
IV - Area de Urbanizagéo Secundaria — AUS;
V - Areas Especiais — AE:

a) Orla do Guaibim;
b) Area Especial de Interesse Social.

Art. 29. Ficam estabeiecidos os coeficientes basicos e maximos que
serdo complementados com os parametros urbanisticos estabelecidos no
Codigo Urbanisticc e Ambiental, considerando coeficiente, para os efeitos
desta lei, a relagéo entre a area edificavel e area do terreno.

v

| - para as Areas Urbanas de Valenca,

a} AUP |, com coeficiente de aproveitamento basico 0,7 e maximo 1,0;
b) AUP II, com coeficiente de aproveitamento basico 1,0 e maximo 2,0,
c) AUP Ill, com coeficiente de aproveitamento basico 1,0 e maximo-

2.0
d) APC 1, com coeficiente de aproveitamento basico 1,0,
e) APC il, com coeficiente de aproveitamento basico 0,5;
f} APC Ill, com coeficiente de aproveitamento basico 0,5; !
g) AUS |, com coeficiente de aproveitamento basico 1,0 e maximo 1 5\
h) AUS II com coeficiente de aproveitamento basico 1,0 e maximo 2,0
i) AUC |, com coeficiente de aproveitamento béasico 0,3;
iy AUC I, com coeficiente de aproveitamento basico 0,3;
k) AUN, com coeficiente de aproveitamento basico 0,3 e maximo 1,0.

%/\r/\y\\
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il — para as Areas Urbanas de Guaibim:

a) AUC, com coeficiente de aproveitamento basico 0,5,
b) AUP |, com coeficiente de aproveitamento basico 1,0,
c) AUP Il, com coeficiente de aproveitamento basico 0,5,
d) AUS, com coeficiente de aproveitamento béasico 0,5.

Paragrafo Unico. Os coeficientes de aproveitamento maximo somente
poderdo ser adotados para as dreas indicadas como receptoras da
tfransferéncia de direito de construir (TRANSCON) ou de aplicacao da outorga
onerosa do direito de construir, conforme requisitos estabelecidos no Art. 56 da
presente lei e regulamentado através de lei especifica.

Segéo |
Das Areas Especiais

Art. 30. As Areas FEspeciais compreendem partes do territorio que
exigem tratamento urbanistico especial diante de particularidades ambientais,
culturais, formais e de uso, sobrepondo-se ao zoneamento.

Subsegdo !
Do Nucleo Histérico de Valenga e Area de Influéncia

Art. 31. Sera elaborado um plano especifico para a area onde esta
concentrado o patriménio arquitetdnico do Municipio, dentro de uma visao que
relna os agentes privados locais e a sociedade para definir e implementar as
acGes de requalificagdo do espago, compreendendo:

i - identificacdo, revisdo e caracterizagdo do patriménio histérico
(arquitetdnico, artistico, paisagistico, etc.) e propostas de recuperagéo
e valorizagdo, inclusive com indicagédo de usos e formas de
viabilizagdo;

Il - marcagdo de percursos para se chegar em locais de interesse,
indicagao de edificios com pequenas placas informativas, producéo de
folhetos com mapa da cidade com localizag&o dos principais bens;

HI - identificacdo e estratégia de aproveitamento das potencialidades
econdmicas, sociais e culturais;

IV - concepgdo e metodologia de gestdo participativa,;

V - morfologia urbana, envolvendo a elaboragéo de plano de massa,
identificacdo e qualificacio de visuais representativos, valorizagéo dos
espacos de convivio social, silhuetas e elementos marcantes; \
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VI - valorizagédo dos itinerérios mais representativos, associando a
funcionalidade com o interesse em ressaltar os elementos de
identidade do Municipio, prevendo a possibilidade de manter o acesso
Nazaré — Valenca pela ponte antiga, de modo a manter a visual
paisagistica proporcionada pelo conjuntc formado pelo rio, barcos,
edificio da Camara Municipal, Igreja Matriz, encosta e demais
elementos construidos.

Subsegao Il
Da Borda dos Manguezais

Art. 32. Sera criado um cinturdo de borda que sirva de elemento de
integracdo entre a cidade de Valenca e o manguezal que a circunda e de
diluico dos conflitos resultantes da ocupagéo e utilizagéo do ecossistema, com
uma largura minima e alargamentos que permitam o aproveitamento como
espaco de lazer e encontro, priorizando os seguintes trechos:

| - a borda que compreende a Bolivia no sentido do Muta indo até o
Centro Federal de Educacio Tecnologica (CEFET),

Il - a borda compreendida pelos Loteamentos Bahia | e i, do lado
oposto ao terreno junto da fabrica de dendé existente,

HI - a margem de manguezal contigua a orla do Rioc Una que se
estende até a marina, no bairro da Graga;

IV - as margens do Rio Jacaré que contém diversidade da fauna e da
flora.

Art. 33. Sera criada uma area de encontro e convivio na borda do ri
Pian, no Guaibin, com apoic associado a educacido ambiental, dirigida a
moradores e visitantes.

Subsecgéo 1il )
Dos Remanescentes de Mata Aflantica e grandes Areas Verdes na Zona
Urbana

Art. 34. Os remanescentes da Mata Atlantica e as grandes areas
verdes da cidade de Valenga e seu entorno devem ser preservados e mantidos
como reguladores da qualidade ambiental local, atendendo as seguintes
diretrizes:

| - delimitagéo precisa das areas existentes e elaborac&o de estudos !
para avaliar a qualidade ambiental, o potencial e as limitagdes para o
uso; \
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If - transformagdo dos remanescentes de mata atléntica em parques de
acesso publico dotando cada um, de acordo com suas caracteristicas e
vocagdes especificas, de estrutura adequada, acessibilidade
confortavel & populagéo, boa manutencéo e promocéo de atividades;

Il - articulagdo dos principais agentes que interferem na dinamica das
areas verdes, com vistas a uma gestdo conjunta dos interesses
envolvidos, inciusive no que concerne a capitacdo de recursos,
desenvolvimento e gestdo dos projetos.

Subsecgdo IV
Da Orla do Rio Una

Art. 35. A Orla do Rio Una sera objeto de projeto especifico que devera
levar em conta as seguintes diretrizes:

I - reconhecimento da diversidade morfolégica, valorizando as
particularidades que configuram a sua borda, especialmente no
aspecto paisagistico, evitando-se modulagbes ou elementos marcantes
adicionais gue ofusquem os pontos notaveis ja existentes, como as
igrejas e demais edificacdes, além das encostas;

Il - qualificagcdo paisagistica da borda Sul, prevendo o alargamento e
regularizac@o da calgcada, iluminagdo e intervengdo na praga Ademar
de Barros, retirando os excessos de elementos construtivos, tais como
guarda-corpos, canteiros elevados e escadarias, que a conformam e
produzem uma imagem conflituosa e desarmonica, desvalorizando 0s
edificios do seu entorno e o conjunto da paisagem,

Il - limitag&o do gabarito a dois pavimentos totalizando 8 (oito) metros,
a fim de preservar os elementos de paisagem nas duas bordas.

Subsegéo V
Da Orfa do Guaibim

Art. 36.A qualificagao da Orla do Guaibim, objeto de projeto especifico,
sera orientada para a desobstrucdc da paisagem na diregado da praia,
gualificac@o urbanistica e atendimento as demandas habitacionais de interesse
social dos moradores do Guaibinzinho, em local préximo, adotando-se, para,
isso, por parte da municipalidade, as seguintes medidas:

| - retirada das barracas de uso sazonal que pela subutilizagdo ou no
utilizagdo comprometem a qualidade ambiental e a seguranga do local,
além de obstruir a paisagem;,
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Il - devolucdo, por parte dos proprietarios do loteamento Taquari, da
area invadida da praia e dos caminhos laterais de acesso a mesma;

Il - controle da ocupagdo e uso do solo, alentando-se para a
implantagéo e alinhamento de testadas de lotes e passeios;

IV — encaminhamento de solugdo habitacional para os moradores do
Guaibinzinho de forma participativa, estipulando, junto com eles, o
nove local, o projeto urbanistico e os projetos arquitetonicos, estes
personalizados de acordo com as necessidades de cada familia,
acompanhada da realiza¢o de trabalho social;

V - elaboragdo de projeto urbanistico e paisagistico com a participagao
dos moradores e empresarios do Guaibim, envolvendo a Orla, a praca
S0 José e o Guaibinzinho, tendo em vista as seguintes diretrizes:

a) manutencéio da fungio de lazer e encontro da praga S&c José com a
valorizagdo ambiental do lugar e previs&o dos equipamentos e espagos
de apoio em éreas periféricas para ndo desvirtuar o uso do unico
espaco publico existente com caracteristica de praga, disponivel para a
populagéo residente;

b) reviséo de grandes aberturas que permitam a contemplacéo do mar;

c) substituicBo das barracas com projetos diferenciados que utilizem
materiais da regido e adequados ao ambiente;

d) previséo de ciclovia e calcada para pedestre com dimensdes
adequadas e diferenciadas em fungéo da disponibilidade de espago;

e) previsdo de mobiliario adequado as caracteristicas do lugar.

Subsegdo VI
Da Area de Protecdo do Manancial

Art. 37. Fica vedada qualquer ocupagdo na Area de Protegdo do
Manancial, cabendo ao Servico Autdnomo de Agua e Esgoto (SAAE) promover
as medidas necessarias para assegurar a preservacao da area de captagéo de
agua para abastecimento publico, exercendo fiscalizagdo rigorosa e tomando
as providéncias cabiveis para a garantia da qualidade do manancial.

Subsecdo Vil
Da Area de Intensificacdo do Terciric

Art. 38 As areas e vias onde se observa a tendéncia de intensificagao de
atividades de comércio e servicos deverao ser objeto de plano funcional, %
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elaborado com a participagdo dos interessados, prevendo-se, em todos os
casos:

| - disciplinamento do trafego de veiculos e cargas;
Il - sinalizagao;

il - determinagéo de recuo suficiente para salvaguardar a faixa de
dominio da via;

IV - andlise criteriosa quanto a capacidade da via face aos usos do solo
passiveis de serem instalados no local;

V - indicacdo dos usos que poderdo ser instalados no local e
estabelecimento de condicionantes para a implantacéo,

VI - identificacdo de demandas dos comerciantes, prestadores de
servigo e usuarios, de forma a buscar uma solugdo que contemple os
diversos interesses presentes;

VIi - estabelecimento de regras de funcionamento das atividades de
modo a garantir a qualidade ambiental;

VIil - elaborac&o de projeto urbanistico e paisagistico.

Paragrafo Unico. Quando da instalagdo de novos usos devera ser
realizada a avaliacdo da compatibilidade do empreendimento com a
capacidade da via e eventuais atenuantes de incomodo propostos pelo
interessado.

] Subsecgéo Vil
Da Area Especial de Interesse Sociaf _
Art. 39. As areas especiais de interesse social constituem espacos |
destinados & moradia da populacdo de baixa renda, tendo prioridade na

execugdo de obras de infra-estrutura, implantagdo de equipamentos
comunitarios, melhorias habitacionais, construgio de novas moradias e acbes
de regularizagao fundiaria, cujos projetos devem contemplar:

| — a participacdo social, na elaboragdo, implementacéo e gestéo,

Il - o respeito as especificidades culturais e ambientais locais;

Ill — a decodificacdo da linguagem técnica, tornando o projeto acessivel
a populacgao;
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IV - prevaléncia do direito de uso sobre o direito de propriedade.

Art. 40. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) tem os seguintes
objetivos:

| — ampliar o acesso a terra urbanizada para a populagao de baixa
renda;

Il — assegurar a permanéncia da populagéo na area ocupada, bem como
a habitabilidade e a melhoria das condicdes de sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental;

lIl — prover a regularizagéo fundiaria e urbanistica, garantindo a
participagdo da populacdo interessada, em todas as etapas do processo;

Art. 41. As AEIS subdividem-se em trés categorias, na seguinte
conformidade, indicadas no Mapa 09 (Areas Especiais de Interesse Social—
Sede) e Mapa 10 (Areas Especiais de Interesse Social-Guaibim):

{ — AEIS A: dreas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos
de populacdo de baixa renda nas Macrozonas 2, 4 e 5 devendo o poder
publico promover a regularizac@o fundidria e urbanistica, com implantag&o de
equipamentos publicos, inclusive de recreagio e lazer, € comércio e servigos
de carater local;

I — AEIS B: areas publicas ou particulares ocupadas por
assentamentos de populacio de baixa renda nas Macrozonas 1 e 3, nas areas _
de mangueza! e restinga, devendo o poder publico promover a regularizacio
fundidria, urbanistica e recuperacdo ambiental, com a implantacdo de
equipamentos publicos e comeércio e servigos de carater local.

Hl — AEIS C: terrenos néo edificados e imoveis subutilizados ou ndo
utilizados, localizados nas Areas de Urbanizacdo Prioritarias |, Il e I,
adequados a ocupagdo e acima de 1000,00 m? que serdo delimitados através
de Lei Municipail;

Subsecéo IX
Das areas industriais

Art. 42 As Areas Industriais serfio objeto de projeto especifico
respaldadc em estudos ambientais que contemplem a infra-estrutura
necessaria, especialmente no que se refere ao tratamento e destinacéo de
efluentes, acessos e articulagdo com a rodovia. '
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CAPITULO IV
DO SISTEMA DE CIRCULACAO URBANA

Art. 43. O sistema viario de Valenga devera ser estruturado e ampliado
através de projetos de melhorias, complementagdes e implantagdo de novas
vias, como indicado no Mapa 22 (Intervencdes Viarias), Sede e no Mapa 23
(Intervengdes Viarias — Guaibim).

Art. 44. O Sistema de Circulagdo Urbana sera classificado e
hierarquizado através dos critérios definidos pelo Cédigo Urbanistico e
Ambiental do Municipio de Valenga, observando-se os critérios e diretrizes de
curto, médio e longo prazo tragados pela presente Lei.

Art. 45. O Sistema de Circulagdo Urbana deveré ser reestruturado
mediante a implementacio de medidas que permitam maior integragéo regional
e local, fluidez no trafego e conforto aos usuarios, prevendo-se:

| — execugdo de medidas operacionais e de reestruturagéo fisica no
sentido de eliminar ou minimizar problemas de circulagdo hoje existentes,
através das seguintes acoes:

a) implantacéo de sinalizagao horizontal, vertical e semaforica,
observando especialmente os pontos de conflitos entre
pedestres, veiculos automotores e bicicletas;

b) corregdo das regras de circulacdo, com alteragbes no sentido de
trafego, prevendo-se quando possivel, sentido tnico as vias nos
itinerarios do transporte coletivo por dnibus;

c) disciplinamento do transito na Area Central;

d) previsdo de estacionamentos para bicicletas na periferia da area
cenfral e em locais de maior afluéncia publica, como por
exemplo, o centro cultural, o estadio, o entorno da nova linha de
barracas na Avenida Beira Mar e Magdnica e a praga S&o José,
situada no Guaibim;

e) estimulo a implantagéo de linhas regulares de veiculos lotagao
tipo van ou automoéveis de passeio para ¢ transporte coletivo
entre Valenga e Guaibim e Valenga e Bom Despacho, prevendo-
se o0 apoio do poder publico municipal na para formagao de
cooperativas e capacitagao;

f) determinagéc de itinerarios fixos e pontos de parada para linhas
de transporte coletivo por dnibus e vans; melhoria das condicdes
de parada, inclusive com instalac&o de abrigos com baias e
comunicacgac visual indicando as linhas e roteiros;

g) determinagdo de areas para estacionamento de veiculos no
entorno da area central;

h) disciplinamento da circulagéo de veiculos de carga e da
operacao de carga-descarga por regulamento especifico, que
inclua alteracdes nas rotinas operacionais, tais como,
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sinalizac&o adequada, determinagao de horarios, previsac de
porticos para coibir a circulagdo nas vias sem capacidade de
absorver veiculos de carga, entre outras;

i) adequagio dos logradouros existentes as necessidades das
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

j) tratamento do calgadao incluindo a regularizacéo de cotas e
pavimentago, arborizacdo, colocagdo de mobiliario urbano e de
piquetes moveis, possibilitando o transito de veiculos em casos
de emergéncia;

k) melhoria da pavimentagéo e arborizag&o dos passeios com o
objetivo de proporcionar maior seguranga e conforto;

[y avaliag@o das condigdes de seguranga das marquises nos
prédios da area central com o encaminhamento das
providéncias necessarias.

li — complementacéo do sistema viario estrutural da cidade, através das
seguintes agdes:

a) implantagéo das articulagdes viarias propostas, instalagao de
terminal de carga envolvendo os principais eixos de articulacao
regional (BA 542 e BA 001) e implementagao de sistema integrado
de transporte coletivo, rodoviario e flivio-maritimo, de carater intra-
urbano e inter-regional;

b} implantagao total dos eixos viarios nas areas de expansao
urbana, de conformidade com a dindmica de crescimento da cidade
e atentando para a implantacao de ciclovia associada;

c) implantagéo do Anel Rodovidrio, condicionada a realizagéo de
Estudo de Impacto Ambiental com seu respectivo Relatdrio de

Impacto Ambiental.
CAPITULO V
DAS CATEGORIAS DOS EMPREENDIMENTOS

Art. 46. Os empreendimentos urbanos se classificam de acordo com as
categorias abaixo relacionadas:

| - uso integrado;
It — uso especial;
Il — ocupacéao especial.

§ 1° Considera-se uso integrado aquele que, pela natureza da
atividade, ndo gera impactos ac meio ambiente, a infra-estrutura ou conflitos de ‘ .
vizinhanga, podendo ocorrer em qualquer area da cidade, desde que
respeitados os condicionantes do sitio e os padroes urbanisticos definidos em
Lei. \
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§ 2° Considera-se uso especial, para efeito dessa Lei, 0 conjunto de
atividades causadoras de incémodo a populagdo, seja pelo seu potencial
poluente, seja pelos impactos indesejaveis provocados a estrutura urbana e
sua infra-estrutura ou conflito de vizinhanga, envolvendo as seguintes
subcategorias de uso e impacto:

| - atividades causadoras de impacto ao meio ambiente;

Il - atividades causadoras de impacto a estrutura ou infra-estrutura
urbana.

§ 3° Considera-se ocupagéo especial os empreendimentos cujo porte
determine uma capacidade de atracdo de pessoas e veiculos capaz de
provocar incémodos ao entorno imediato e mediato, ou aquelas que, pela
distéancia em relacdo & area urbana consolidada, gerem deseconomias ao
poder publico, ou se configurem em ocupagbes que irdo redundar na
ociosidade da infra-estrutura, compreendendo:

| - empreendimentos extensivos em ares,
Il - empreendimentos situados em dreas sem estrutura urbanistica
basica. ]
CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Secéo |
Das Disposi¢des Gerais

Art. 47. Serao utilizados os seguintes instrumentos para o cumprimento
da funcéo social da propriedade:

| - planos urbanisticos;

Il — projetos prioritarios;

lil — areas especiais de interesse social;

iV - normas de uso e ocupacé&o do solo;

V — transferéncia do potencial construtivo;

VI — outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;

VIl — operagbes urbanas consorciadas, i

VI - direito de preempgao; \
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IX — parcelamento, edificagdo ou utilizagcéo compulsérios;
X - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
Xl - desapropriagéo com titulos da divida publica;

X!l — imposto predial e territorial urbano progressivo previsto no art.
156, § 1°, | e Il da Constituigéo Federal.

XIll — concessédo de uso especial para fins de moradia
XV — concessac de direito real de uso;

XV — direito de superficie,

XVI| — usucapiao;

XVIl - estudo de impacto ambiental (EIA) e estudo de impacto de
vizinhanga (EIV).

XVIli — consorcio imobiliario.

§1° As areas do Municipio onde dever&o incidir os instrumentos de
politica urbana estabelecidos pela presente Lei constam do Mapa 24 (Areas
Passiveis de Aplicagdc dos Instrumentos de Politica Urbana—-Sede) e Mapa 25
(Areas Passiveis de Aplicacgdo dos Instrumentos de Politica Urbana—Guaibim).

§2° Os instrumentos previstos nos incisos | e |l deste artigo constam,
respectivamente, dos Anexos Il e Il

Secao I
Do Parcelamento, Edificacio ou Utilizagido Compulsérios

Art. 48. Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos
5° e 6° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade),
os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados nas |
areas indicadas no Mapa 24 (Areas Passiveis de Aplicacdo dos Instrumentos
de Politica Urbana—Sede).

§1°. Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com
area igual ou superior a 1.000 m?* (mil metros quadrados), localizados nas
areas indicadas no Mapa 24 (Areas Passiveis de Aplicagdo dos Instrumentos

de Politica Urbana—Sede e que ndo possuam edificagbes. @)WY\
J
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§2°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com
area igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados), localizados nas
areas indicadas no Mapa 24 (Areas Passiveis de Aplica¢do dos Instrumentos
de Politica Urbana-Sede) e que tenham coeficiente de aproveitamento menor
do que 0,3.

§3°. Considera-se solo urbano ndo utilizado as edificagbes com area
igual ou superior a 500 m* (quinhentos metros quadrados), localizadas nas
areas indicadas no Mapa 24 (Areas Passiveis de Aplicagdo dos Instrumentos
de Politica Urbana — Sede) e que estejam sem utilizacdo ha mais de um ano.

§4°.O proprietario dos imoveis ndo edificados, subutilizados ou n&o
utilizados sera notificado pelo Poder Executivo para o cumprimento da
obrigagao, devendo a notificacdo ser averbada no cartorio de iméveis.

§5° A notificacdo sera procedida por funcionario do 6rgéo competente do
Executivo, ao proprietaric do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a
guem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa, e por edital quando
frustrada, por 3 (irés) vezes, a tentativa.

§ 6° Os proprietarios notificados deverédo, no prazo maximo de 1 (um)
ano, a partir do recebimento da notificagdo, protocolar o projeto do
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo na Secretaria de Infra-estrutura e
Urbanismo e terdo o prazo de 2 {(dois) anos, a partir da aprovacgio do projeto,
para iniciar as obras do empreendimento.

§ 7° Os proprietarios somente poderdo apresentar pedidos de
aprovagao de projeto até 02 (duas) vezes para o mesmo lote.

Art. 49. A transmissdo do imovel, por ato infer vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacido, transfere as obrigagbes de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo previstas no art. 48 desta Lei, sem interrupgéo de
guaisquer prazos.

Art. 50. Ficam excluidos das obrigacdes de parcelar, edificar ou utilizar
0s imoveis:
| - destinados para garagem de veiculos de transporte de passageiros;

Il - cuja fungdo ambiental seja comprovada atraves de parecer emitido
pelo CODEMA,

Il - integrantes do patrimdnio cultural, cuja certificacc seja comprovada
atraves de parecer emito pelo CONDURB.
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Secao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 51. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos no art. 48, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
imposto scbre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU), majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 {cinco) anos consecutivos, até que o proprietario
cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§1°. E vedada a concessdo de isengbes ou de anistias relativas a
tributag@o progressiva de que frata este artigo.

§2° Lei municipal definira o valor das aliquotas referidas no caput
deste artigo.

Secéo IV
Da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos

Art. 52. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificacdo e utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagéo do
imovel com pagamento em titulos da divida publica.

§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacio pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagbes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e 0s juros legais
de 6% (seis por cento) ao ano.

§2°. O valor real da indenizago:

|. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcio de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde o mesmo se localiza apas a notificagdo prevista no §4°,
do art. 48;

Il. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros
compensatorios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo n&o terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento dos imoveis
desapropriados no prazo maximo de cinco anos, contados a partir da sua
incorporagao ao patriménio publico, destinado-os exclusivamente a projetos de
habitacao de interesse social.

-
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Secdo V
Da QOutorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso

Art. 53. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir e de alteragéo de
uso, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragdo de uso poderd ser negada pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano, caso se verifique possibilidade de impacto n&o
suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

] Art. 54. As areas passiveis de outorga onerosa indicadas no Mapa 24
(Areas Passiveis de Aplicagdo dos Instrumentos de Politica Urbana—-Sede) sdo
aguelas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento Basico e até o limite estabelecido pelo uso do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira,
conforme definida em Lei Municipal.

Art. 55. Os recursos auferidos com a ado¢ao da outorga onerosa do
direito de construir e de alteracdo de uso serdo destinados ac Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbanc e Habitacdo.

Secéo VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 56. O proprietério de imdvel urbano podera exercer em outro local
ou alienar mediante escritura publica o direito de construir previsto nesta Lei,
definido pelo coeficiente de Aproveitamento Basico, quando o referido imovel
for considerado necessario para:

| - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, comprovado o
interesse publico;

Il - implantacdo de programas de regulariza¢éo fundiaria, urbanizacio
de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse
social;

It — preservagdo do patriménio ambiental e paisagistico associado a
criagéo de parque de uso publico ou de uso comunitario, que venha a integrar o
Sistema de Areas de Valor Ambiental.
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IV — a finalidade de preservacao histdrica ou cultural.

§1°. Na hipétese referida no inciso |, os imoveis serdo doados ao
Municipio, garantindo ao proprietario o direito a 100% do potencial construtivo;

§2°. Na hipotese prevista no inciso Il, 0os imoveis serdo doados ao
Municipio, garantindo ao proprietario o direito ao potencial construtivo,
deduzindo o percentual de potencial utilizado na ocupacéa existente,

§3°. Na hipdtese prevista no inciso lll, quando os iméveis forem doados
ao Municipio, o proprietario tera direito a 100% (cem por cento) do potencial
construtivo, e quando ¢ imdvel permanecer em seu dominio terg direito a 60%
(sessenta por cento) do seu potencial construtivo.

§4°. Na hipotese do inciso IV, quando os imbveis forem doados ao
Municipio, o proprietario tera direito a 100% (cem por cento) do potencial
construtivo, e quando o imovel permanecer em seu dominio, desde que
tombado, tera direitc a 30% (trinta por cento) do potencial construtivo;,

§5° As areas de origem de transferéncia do direito de construir
(TRANCON), bem como as areas onde o direito de construir podera ser
exercido acima do coeficiente de aproveitamento bésico, designadas como
areas receptoras de TRANSCON, encontram-se indicadas no Mapa 24 (Areas
Passiveis de Aplica¢do dos Instrumentos de Politica Urbana—Sede);

§6° Os critérios para o calculo do potencial a ser transferido serdo
definidos em Lei municipal especifica;

§7° Qutras areas poderdo ser enguadradas como areas de origem de
TRANSCON em Lei municipal especifica, desde que atendam as condigbes
definidas neste artigo.

§8° Quaisquer operagdes realizadas envolvendo TRANSCON devera ser
aprovada pelo CONDURB.

Secao VI
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 57. Operagbes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de
intervencGes e medidas coordenadas pelo Municipic com a participagdo dos |
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o \
objetivo de alcangar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais
e a valorizagdo ambiental, ampliando os espagos pubilicos, melhorias de infra-
estrutura e sistema vidrio, num determinado perimetro continugc ou

descontinuado. M
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Paragrafo dnico. Ficam permitidas operagbes urbanas consorciadas
nas areas delimitadas no Mapa 24 (Areas Passiveis de Aplicagido dos
Instrumentos de Politica Urbana) e Sede e no Mapa 25 (Areas Passiveis de
Aplicacao dos Instrumentos de Politica Urbana- Guaibim).

Art. 58. As operagbes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;

il - otimizagdo de édreas envolvidas em intervengbes urbanisticas de
porte e reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

Ili - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico
coletivo;

IV - implantac@o de espagos publicos;

V - valorizacdo e criagdo de patrimdnio ambiental, historico,
arquitetonico, cultural e paisagistico,

Vi - methoria e ampliagio das infra-estruturas e da rede viaria estrutural.

Art. 59. Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei
especifica que, de acordo com as disposigbes dos arts. 32 a 34 do Estatuto da
Cidade, contera, no minimo:

| - delimitagdo do perimetro da érea de abrangéncia;

Il - finalidade da operagao,

Il - programa basico de ocupag¢éo da area e intervengbes previstas;

IV - estudos de Impacto Ambiental e de Vizinhang¢a (EIV), conforme o
caso;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operacao;

V! - solugdo habitacional dentro de seu perimetro, no caso da
necessidade de remogao dos moradores de favelas;

VIl - garantia de preservagdo dos imdveis e espacos urbanos de
especial valor cultural e ambiental, protegidos por iombamento ou lei;

VIl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdo dos beneficios
recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente
compartilhada com representa¢ic da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos d

contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanistico

concedidos.

§ 1° Todas as operagfes urbanas consorciadas deverdo ser
previamente aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VI
deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana
consorciada.

Secao Vil
Consarcio Imobiliario

Art. 60. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do
consoércio imobilidrio, ailém das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da
Cidade, para viabilizar empreendimentos habitacionais nas areas objeto da
aplicacdo dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizacdo de
planos de urbanizagdo ou edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere
ao Poder Publico municipal o seu imoével e, apds a realizagcdo das obras,
recebe como pagamento, unidades habitacionais devidamente urbanizadas ou
edificadas. |

§ 2° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos do caput desle artigo, direta ou
indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma de contratagao.

§3°. A contrapartida a ser destinada ao proprietario apos a efetivacéo
do empreendimento consorciado sera equivalente ao valor do imbvel antes da
sua execugao, respeitado o valor langado na planta genérica de valores no ato
da formalizag&o do consércio.

Art. 61. Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo
de responsabilidade e participagéo pactuados entre o proprietéario do iméveiea { -~
Municipalidade, visando a garantia da execucdo das obras
empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Secao VI
Do Direito de Preempgéo

Art. 62. O Poder Publico municipal podera exercer o direito de
preempg¢ao para aquisicao de imdvel urbano obieto de aliena¢io onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Art. 63. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

~
| - reqularizacao fundiaria;
tl - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

ill - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
V - implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios; M
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Vi - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

Vil - criacao de unidades de conservag:ao ou protecio de outras areas
de interesse ambiental;

VIlI - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 64. Ficam passiveis de preempg&o em carater prioritario as areas
indicadas Mapa 24 (Areas Passiveis de Aplicacdo dos Instrumentos de Politica
Urbana—Sede) e Mapa 25 {(Areas Passiveis de Aplicagio dos Instrumentos de
Politica Urbana--Guaibim), destinadas a implantacéo de projetos prioritarios e
demais projetos de interesse geral do Municipio, respeitado o disposto no art.
63 desta Lei.

Art. 65. Lei municipa! estabelecera os limites das éreas indicadas como
passiveis do direito de preempcéo na presente lei, podendo incluir outras areas
guando constatado o interesse publico para os fins previstos no art.63 desta
Lei.

Paragrafo unico. O direito de preferéncia ndo sera exercido nos lotes
com area igual ou menor de 500 n¥ (quinhentos metros quadrados).

Art. 66. O Poder Publico municipal dara ciéncia ao proprietario do imovel
localizado em &rea delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro
do prazo de 60 (sessenta) dias a partir da vigéncia da lei gue a delimitou.

Art. 67. O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o imovel
para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por
escrito seu interesse em compra-lo.

§1°. A notificacdo mencionada no caput serda anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual
constarao:

| - prego, condigbes de pagamento e prazo de validade,

li -endereco do proprietario, para recebimento de notificagéo e de
outras comunicacdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imbvel, expedida pelo
cartério de registro de imoveis da circunscrigao imobiliaria competente; -

IV - declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
nao incidem guaisquer encargos e énus sobre o imovel, inclusive os de
natureza real, tributaria ou executoria.
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Art. 68. Recebida a notificacdo a que se refere ¢ art. 67 desta Lei, a
Administragdo podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisicao de imével.

§1°. A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande
circulaco, edital de aviso da notificacdo recebida, nos termos do art. 67 e da
intencéo de aquisicdo do imével nas condi¢des da proposta apresentada.

§2° O decurso de prazo de trinta dias apés a data de recebimento da
notificacdo sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o direito de preferéncia, faculta ao proprietario alienar
onerosamente o seu imodvel ao proponente interessade nas condicbes da
proposta apresentada.

Art. 69. Concretizada a venda a terceiro, 0 proprietario fica obrigado a
entregar a Secretéria de Infra-estrutura e Urbanismo, copia do instrumento
particular ou publico de alienagdo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias
apos sua assinatura.

§1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaracao de nulidade de alienag&o onerosa efetuada em condicGes diversas
da proposta apresentada.

§2°. Em caso de nulidade da alienagéo efetuada pelo proprietério, o
Executivo podera adquirir o imdvel pelo valor da base de calculo do imposto
predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aqueie.

Art. 70. O Poder Publico municipal exercerd o direito de preferénci
independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Seccéo IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 71. O Cédigo Urbanistico e Ambiental do Municipio de Valenca
dispora sobre normas relativas ao Estudo e Relatéric de Impacto de
Vizinhanga, disciplinando os usos considerados como potencialimente
causadores de incdmodos no trafego, impactos paisagisticos ou adensamento
da area.

_ TiTuLo v
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 72. Fica o Poder Executive Municipal responsave! através de seus
orgaos e entidades competentes a:
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| - detalhar os planos, programas e projetos propostos, com base nas
diretrizes deste Plano Diretor;

Il — encaminhar anualmente ao Legislativo, relatério de avaliagéo do
Plano Diretor, contendo informagdes sobre as acgbes desenvolvidas para sua
efetiva implementac&o.

Art. 73. O Poder Executivo Municipal encaminhara, no prazo de 30
(trinta) dias, contados a partir da publicagéo desta lei, proposta de estruturacao
do Conselho da APA Municipal do Guaibim, de acordo com a disposigdo do art.
17, inciso IV, alienaj.

Art. 74. O Poder Executivc Municipal encaminhard proposta contendo
as seguintes medidas e prazos para a complementacdo do sistema viario
estrutural da cidade, conforme art. 45, inciso li, alineas a, b e ¢ desta lei:

| - implantag&o das articulagdes viarias propostas, instalagéo de
terminal de carga envolvendo os principais eixos de articulacdo regional (BA
542 e BA 001) e impiementacéo de sistema integrado de transporte coletivo,
rodovidrio e fiGvio-maritimo, de carater intra-urbano e inter-regional, no prazo
de 5 (cinco) anos;

Il - implantag&o total dos eixos viarios nas areas de expansao urbana,
de conformidade com a dinamica de crescimento da cidade e atentando para a
implantacéo de ciclovia associada, no prazo de 7 (sete) anos;

I - implantac@o do Anel Rodoviario, condicionada a realizagao de
Estudo de Impacto Ambiental com seu respectivo Relatério de Impacto
Ambiental, no prazo de 10 (dez) anos.

Art. 75. O presente Plano Diretor Urbano sofrera ajustes periddicos de
acordo com as necessidades do desenvolvimento urbano proposto pela
presente Lei, devendo ser permanentemente monitoradc e avaliado quanto a
validade das suas proposi¢des e revisado de forma global no periodo maximo
de dez (10) anos.

Art. 76. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicacéo.

Bertolii e Jesus
Presidente
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